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Actividades y entorno regulatorio

Almacenadora Accel, S.A., Organizacién Aukxiliar del Crédito (la “Almacenadora”), subsidiaria de Accel, S.A.B.
de C.V,, se dedica principalmente a la prestacion de servicios de almacenamiento, guarda y conservacién de
bienes o mercancias en bodegas propias, rentadas y habilitadas de clientes; y a la expedicion de certificados
de depdsito y bonos de prenda. Se encuentra regulada por la Ley General de Organizaciones Auxiliares del
Crédito (la “Ley”) asi como por las disposiciones de caracter general emitidas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (la “Comision”). El domicilio fiscal y domicilio principal de sus negocios se encuentra en
la calle Virginia Fadbregas No 80 Colonia San Rafael, C.P. 06470, México, D.F.

Dentro de las facultades que le corresponden a la Comisidn en su caracter de regulador de las organizaciones
auxiliares del crédito, pudiera llevar a cabo revisiones de la informacién financiera de la Almacenadora y
requerir modificaciones a la misma.

Este afio representd un gran reto para nuestras operaciones. En este entorno adverso para los negocios,
continuamos impulsando la definicidon de los proyectos y buscando nuevas formas de optimizar el uso de
nuestros recursos, para nuestro crecimiento.

Continuamos con la oferta de los servicios integrales de logistica, tanto de nuestros clientes que requieren
los servicios de distribucidon de sus productos a los puntos de venta, cadenas de restaurantes, asi como a
empresas multinacionales que han depositado su confianza en la calidad de nuestros servicios y en nuestros
precios competitivos, impulsamos la busqueda de nuevos proyectos de servicios de logistica, asi como la
incorporacién de nuevos servicios a nuestros clientes actuales, buscando atraer nuevas lineas de negocio
adicionales a las que manejamos actualmente con nuestra base de clientes.

La descripcién del tipo de compensaciones y prestaciones que en conjunto reciben del almacén general de
depdsito los funcionarios y empleados de esta Almacenadora son sueldos, prestaciones (aguinaldo, prima
vacacional, fondo de ahorro, vales de despensa) y bonos. De igual forma se tienen contemplados por el
almacén planes de beneficios a empleados, de retiro o similares para las personas indicadas, los cuales
ascienden al cierre del primer trimestre 2025 a $38.1millones.

La utilidad neta del primer trimestre de 2025 fue de $3.9 millones, contra una utilidad de $3.9 millones del
afio anterior en el mismo periodo.
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Resultados de Operacion al 31 de Marzo
de 2025.
Estado de Resultados
(Cifras en miles de pesos)

Variacion Variacion
1 Trim 2025 1 Trim 2024 Importe % 1 Trim 2023 Importe %

Ingresos por servicios 97,755 91,173 6,582 7% 101,191 (3,436) -3%
Ingresos por intereses 2,449 2,733 (284) -10% 3,083 (634) -21%
Gastos por maniobras 150 108 42 39% 149 1 1%
Gastos por intereses 2,366 1,037 1,329 128% 4,587 (2,221) -48%
MARGEN FINANCIERO 97,688 92,761 4,927 5% 99,538 (1,850) -2%
Estimacion preventiva para riesgos crediticios - - - - -
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGOS CREDITICIOS 97,688 92,761 4,927 5% 99,538 (1,850) -2%
Comisiones y tarifas pagadas 209 203 6 3% 221 (12) -5%
Otros ingresos (egresos) de la operacion 25,499 22,468 3,031 13% 77,618 (52,119) -67%
Gastos de administracién 116,593 109,051 7,542 7% 121,998 (5,405) -4%
RESULTADO DE LA OPERACION 6,385 5,975 410 7% 54,937 (48,552) -88%
Participacién en el Resultado de Subsidiarias No ) ) ) 0% ) )
Consolidadas y Asociadas
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 6,385 5,975 410 7% 54,937 (48,552) -88%
Impuestos a la utilidad causados 2,431 2,277 154 7% 20,937 (18,506) -88%
Impuestos a la utilidad diferidos (netos) - -
RESULTADO NETO 3,954 3,698 256 7% 34,000 (30,046) -88%

Los ingresos por servicios durante el primer trimestre de 2025 son superiores a los del mismo trimestre de
2024 debido a cambios en la seleccidn de clientes y nuevas estrategias de ventas

Los ingresos por intereses se derivan de la inversidn por excedentes de tesoreria, durante el primer trimestre
de 2025 presenta un decremento comparado con los presentados en el primer trimestre de 2024 y 2023
derivado de efectos cambiarios reconocidos por tenencia de activos en ddlares en el primer trimestre de
2025.

Los intereses pagados durante el primer trimestre de 2025, $2.4 millones corresponden al pago de intereses
por préstamo bancario obtenido en septiembre de 2024 y por los efectos que se derivan de la paridad
cambiaria por tenencia de activos en ddlares.

Almacenadora Accel, no tiene operaciones generadas por cartera de crédito, por lo tanto no genera ningin
tipo de ingreso por este concepto.

Los gastos de administraciéon durante el primer trimestre de 2025, presentan un incremento con los
presentados en el primer trimestre de 2024y decremento por el mismo periodo con 2023, derivado por la
aplicacion de control de los principales gastos operativos y mayor inversion en mantenimiento y plantilla de
personal
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En Almacenadora Accel el cdlculo de impuestos diferidos se realiza sélo de forma anual.

La integracién de Otros ingresos (egresos) netos del primer trimestre de 2025, 2024 y 2023, es la que a
continuacién se presenta:

Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion
(cifras en miles de pesos)

Variacion Variacion

Concepto 1 Trim 25 1Trim 24 Importe % 1Trim 23 Importe %
Otros Ingresos
Ingresos por arrendamiento 27,468 22,835 4,633 20% 14,806 12,662 86%
Otras partidas deingresos 67 47 20 43% 87 (20) -23%
Utilidad en venta de inmuebles, mobiliario y equipo 352 30 322 1073% 185 167 0%
Cancelacidn de la Estimacidn por Irrecuperabilidad o
Dificil cobro - - 0 1,142 (1,142) 100%
Recuperaciones 1,001 346 655 189% 62,376 (61,375) -98%
Suma Otros Ingresos 28,888 23,258 5,630 24% 78,596 (49,708) -63%
Otros Egresos
Afectaciones para la estimacion deirrecuperabilidad 2,787 188 2,599 100% 0 2,787 0%
Quebrantos diversos 0 - 0 100% 63 (63) -100%
Donativos 2 2 2
Afectauo.nes a la reserva de contingencia para cub’nr 600 600 0 0% 913 (313) 349
reclamaciones por faltantes de mercancias
Suma Otros Egresos 3,389 790 2,599 329% 978 2,411 247%
Otros Ingresos (Egresos) Neto 25,499 22,468 3,031 13% 77,618 (52,119) -67%

Reserva de contingencia para cubrir reclamaciones por faltantes de mercancias. Se incrementa por periodos
trimestrales con la cantidad que resulte de aplicar el punto uno al millar al promedio trimestral de los saldos
diarios de certificacién de mercancias del almacén general de depdsito.

Almacenadora Accel, no ha hecho uso de la reserva de contingencia para cubrir faltantes de mercancias
desde el afio 2013, en caso de utilizar el monto de la reserva, la restitucidon de la misma sera de acuerdo a las
disposiciones emitidas por la Comisidn, se realiza aplicando el punto cuatro al millar al promedio trimestral
de los saldos diarios de certificacion de mercancias del almacén general de depdsito.
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Situacion Financiera

Esta Almacenadora es generadora de flujos de efectivo (liquidez) derivado de que cuenta con una utilidad
antes de depreciaciones y amortizaciones considerable, cabe agregar que es subsidiaria de ACCEL, S.A.B. DE
C.V. empresa que cotiza en bolsa y que mantiene flujos de efectivo importantes. Pese a esta solidez liquida
gue mantenemos, seguimos buscando las mejores alternativas de financiamiento en el mercado para llegado
el momento obtener financiamientos en las mejores condiciones financieras.

La tenencia accionaria de esta Almacenadora, Accel, S.A. es 99.99% de la tenedora ACCEL, S.A.B.DEC.V., vy
el 0.01% en poder de una persona fisica, por lo que para realizar cualquier tipo de pago de algin dividendo
se dara en cumplimiento a lo siguiente:

a) Laasamblea de accionista en reunién correspondiente para ello, es la Unica que decreta dividendos
con apego a los lineamientos de ley, hasta por el importe maximo que se hayan generado utilidades
en la Almacenadora.

b) No se hard uso de la reserva legal para decretar dividendos sobre estos montos anuales y
acumulados.

c) Para dar ordenamiento al momento del pago real de cualquier dividendo, se estara sujeto a la
disponibilidad de flujos de efectivo existentes en la Almacenadora Accel, S.A.

d) Asi también, Almacenadora Accel, S.A. con apego a las regulaciones vigentes, Unicamente podra
realizar el pago efectivo de algun dividendo total o parcial, siempre y cuando la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores hay concluida su revision a los estados financieros.

Una vez que se dé cumplimiento a estas actividades o acciones, se estd en posibilidades de realizar pago de
dividendos en la organizacion.

Esta Almacenadora no cuenta con créditos fiscales al cierre de este informe.

Esta Almacenadora no cuenta con inversiones relevantes comprometidas o asociadas a alguna inversién al
final del ultimo ejercicio, sin considerar fuentes de financiamiento adicionales.
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Variacion Variacion
1 Trim 2025 1 Trim 2024 Importe % 1Trim 2023 Importe %

ACTIVO
Efectivo y equivalentes de efectivo 24,129 21,993 2,136 10% 8,584 15,545 181%
Inversiones en Valores 12,072 11,851 221 2% 52,644 (40,572) -77%
Otras Cuentas por Cobrar 206,917 160,932 45,985 29% 142,268 64,649 45%
Inmuebles, Mobiliario y Equipo 820,286 767,760 52,526 7% 757,070 63,216 8%
Otros Activos 97,519 82,790 14,729 18% 76,343 21,176  28%
Activos Intangibles 294 0 294 100% 0 294 100%
Activos por Derechos de uso propiedades,
mobiliario y equipo 36,762 26,777 9,985 37% 26,586 10,176  38%
TOTAL ACTIVO 1,197,979 1,072,103 125,876 12% 1,063,495 134,484 13%
PASIVO
Préstamo bancarios a corto plazo 9,426 0 9,426 100% 0 9,426 100%
Préstamo bancarios a largpo plazo 49,166 0 49,166 100% 0 49,166 100%
Pasivos por arrendamiento 38,541 27,962 10,579 38% 27,398 11,143  41%
Otra Cuentas por Pagar

Proveedores 4,184 5,488 (1,304) -24% 6,689 (2,505) -37%
Contribuciones por pagar 33,970 24,549 9,421 38% 18,354 15,616 85%

Acreedores Diversos y Otras Cuentas por Pagar 79,946 92,898 (12,952) -14% 126,430 (46,484) -37%
Pasivo por impuestos a la utilidad 67,021 38,336 28,685 75% 49,958 17,063 34%
Pasivos por beneficios de empleados 42,388 47,998 (5,610) -12% 49,654 (7,266) 100%
Créditos diferidos y cobros anticipados 1,825 1,365 460 34% 3,074  (1,249) -41%
TOTAL PASIVO 326,467 238,596 87,871 37% 281,557 44910 16%
CAPITAL CONTABLE
Capital Contribuido

Capital social 321,190 321,190 - 0% 321,190 - 0%
Capital Ganado

Reservas de capital 98,524 90,151 8,373 9% 85,267 13,257 16%

Resultados de ejercicios anteriores 443,605 427,570 16,035 4% 379,026 64,579 17%
Remedicion de beneficios a empleados 8,193 (5,404) 13,597 -252% (3,545) 11,738 -331%
TOTAL CAPITAL CONTABLE 871,512 833,507 38,005 5% 781,938 89,574 11%
TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 1,197,979 1,072,103 125,876 1,063,495 134,484

El saldo de Inversiones en valores presentado en el primer trimestre de 2025 comparado con el afio 2024

por el mismo periodo, es muy similar, comparado con 2024 presenta un decremento principalmente a la

inversién en equipo de bodegas generado por la operacion de la Almacenadora durante los Ultimo dos afos.

Asi mismo la variacidn en el activo fijo se debe principalmente a la depreciacidn de los activos en el periodo

e inversiones en equipo de plantas solares adquiridas en los Ultimos dos afios.

A partir de agosto de 2024, esta Almacenadora contrato con Banco Banregio un préstamo bancario por la

cantidad de $53.0 MDP, con las siguientes caracteristicas:

Importe:
Vencimiento:

$53.0 MDP
Julio de 2029
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Periodo de gracia: Un afo

Tasa de interés: THE+2.5m

Garantia: Garantia hipotecaria del aval (ACCEL, S.A.B de C.V.)

En marzo de 2025, se tomd un nuevo préstamo por $5.00 MDP con Banco Banregio con las mismas
condiciones del préstamo anterior.

Se presenta en renglén de corto plazo el importe correspondiente al vencimiento de un afio el cual se pagara
a partir de agosto de 2025 mds los intereses devengados del periodo para liquidarse en abril 2025.

El importe restante del préstamo se clasifica en largo plazo.

El saldo de Proveedores, Acreedores diversos y otras cuentas por pagar presentados en el primer trimestre
de 2025 presenta un decremento por los saldos de otras cuentas por pagar por operaciones con partes
relacionadas al trimestre de 2025, comparado con los afios 2024 y 2023 por el mismo periodo se debe a la
aplicacion de politica de pago a los acreedores operaciones con partes relacionadas.

Los efectos en capital presentan un incremento por el resultado del ejercicio 2024 por $24.1 millones, la
utilidad del ejercicio al primer trimestre de 2025 ascendid a $3.9 millones, en 2024 no hubo por decreto de
dividendos

Los principales indicadores del primer trimestre de 2025, son los siguientes:

Indicador mar-25 dic-24 sep-24 jun-24 mar-24
INDICE DE MOROSIDAD NA NA NA NA NA

INDICE DE COBERTURA DE CARTERA DE

CREDITO VENCIDA NA NA NA NA NA
EFICIENCIA OPERATIVA 41.09% 40.34% 42.12% 41.98% 43.28%
ROE 1.86% 2.85% 1.07% 2.78% 1.76%
ROA 1.39% 2.15% 81.00% 2.16% 1.47%
LIQUIDEZ 53.35% 4280.00% 900.22% 208.34% 670.71%
INDICE CAPACIDAD DE CERTIFICACION 9.30% 11.50% 12.01% 9.57% 7.90%




ALMACENADORA ACCEL, S.A :—ACCEL

e ope - Almacenadora
Organizacidn Auxiliar del Crédito.

Informe ler. Trimestre 2025. Reporte Art. 21 BIS 1

Eficiencia Operativa:
Gastos de Administracidn del trimestre anualizados/Activo total Promedio

466,372 41.09%
1,135,041

ROE:
Resultado Neto del trimestre anualizado/Capital contable promedio

15,816 1.86%
852,510

ROA:
Resultado Neto del trimestre anualizado/Activo total promedio

15,816 1.39%
1,135,041

Liquidez:

Activos liquidos/ Pasivos liquidos

Activo Liquido= Disponibilidades (Caja+Bancos+Otras disponilidades)+Titulos para negociar sin restriccion+Titulos disponibles para la venta sin restriccion
Pasivo Liquido=Préstamos bancarios y de otros organismos de corto plazo

31,251 53.34%
58,592

Indice de Capacidad de Certificacion:
Certificados de depdsito negociales expedidos /30 veces capital contable

2,432,462 9.30%
26,145,360

Las operaciones con partes relacionadas, efectuadas en curso normal de la operacién durante el primer
trimestre de 2025, 2024 y 2023, fueron las siguientes:

Los incrementos reflejados son inflacién anual.
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Concepto

Variacién Variacién
1 Trim 2024 1 Trim 2024 Importe % 1 Trim 2023 Importe %

Ingresos

Ingresos por arrendamiento

Gastos

Gastos por rentas

Gastos por regalias

Gastos por servicios administrativos
Suma Otros Egresos

27,468 22,835 4,633 20% 14,806 12,662 86%
6,354 6,402 (48) -1% 6,085 269 4%
2,879 1,974 905 46% 2,214 665 30%
6,092 8,210 (2,118) -26% 6,729 (637) -9%

15,325 16,586 (1,261) -8% 15,028 297 2%

“Los suscritos manifestamos que, en el dmbito de nuestras respectivas funciones, preparamos la

informacion relativa a la entidad contenida en el presente reporte anual, la cual a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion”

C.P. Jesus C. Rico Contreras

Gerente de Contraloria

Ing. Guillermo Godoy Arzate
Director General

C.P. Beatriz Olguin Villarreal
Contador General



