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Actividades y entorno regulatorio

Almacenadora Accel, S.A., Organizacién Aukxiliar del Crédito (la “Almacenadora”), subsidiaria de Accel, S.A.B.
de C.V,, se dedica principalmente a la prestacion de servicios de almacenamiento, guarda y conservacién de
bienes o mercancias en bodegas propias, rentadas y habilitadas de clientes; y a la expedicidn de certificados
de depdsito y bonos de prenda. Se encuentra regulada por la Ley General de Organizaciones Auxiliares del
Crédito (la “Ley”) asi como por las disposiciones de cardcter general emitidas por la Comisidn Nacional
Bancaria y de Valores (la “Comision”). El domicilio fiscal y domicilio principal de sus negocios se encuentra en
la calle Virginia Fadbregas No 80 Colonia San Rafael, C.P. 06470, México, D.F.

Dentro de las facultades que le corresponden a la Comisidn en su caracter de regulador de las organizaciones
auxiliares del crédito, pudiera llevar a cabo revisiones de la informacién financiera de la Almacenadora y
requerir modificaciones a la misma.

Este afio representd un gran reto para nuestras operaciones. En este entorno adverso para los negocios,
continuamos impulsando la definicidon de los proyectos y buscando nuevas formas de optimizar el uso de
nuestros recursos, para nuestro crecimiento.

Continuamos con la oferta de los servicios integrales de logistica, tanto de nuestros clientes que requieren
los servicios de distribucidon de sus productos a los puntos de venta, cadenas de restaurantes, asi como a
empresas multinacionales que han depositado su confianza en la calidad de nuestros servicios y en nuestros
precios competitivos, impulsamos la busqueda de nuevos proyectos de servicios de logistica, asi como la
incorporacién de nuevos servicios a nuestros clientes actuales, buscando atraer nuevas lineas de negocio
adicionales a las que manejamos actualmente con nuestra base de clientes.

La descripcién del tipo de compensaciones y prestaciones que en conjunto reciben del almacén general de
depdsito los funcionarios y empleados de esta Almacenadora son sueldos, prestaciones (aguinaldo, prima
vacacional, fondo de ahorro, vales de despensa) y bonos. De igual forma se tienen contemplados por el
almacén planes de beneficios a empleados, de retiro o similares para las personas indicadas, los cuales
ascienden al cierre del segundo trimestre 2025 a $38.9millones.

La utilidad neta del segundo trimestre de 2025 fue de $6.2 millones, contra una utilidad de $9.5 millones del
afio anterior en el mismo periodo.
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Resultados de Operacion al 30 de Junio de 2025.
Estado de Resultados
(Cifras en miles de pesos)

Variacion Variacion
2 Trim 2025 2 Trim 2024 Importe % 2 Trim 2023 Importe %

Ingresos por servicios 91,686 95,344 (3,658) -4% 103,360 (11,674) -11%
Ingresos por intereses 2,089 3,571 (1,482) -42% 2,619 (530) -20%
Gastos por maniobras 117 191 (74)  -39% 187 (70) -37%
Gastos por intereses 3,596 362 3,234 893% 6,049 (2,453) -41%
MARGEN FINANCIERO 90,062 98,362  (8,300) -8% 99,743  (9,681) -10%
Estimacion preventiva para riesgos crediticios - - - - -
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGOS CREDITICIOS 90,062 98,362 (8,300) -8% 99,743 (9,681) 100%
Comisiones y tarifas pagadas 210 286 (76) -27% 223 (13) -6%
Otros ingresos (egresos) de la operacion 33,641 24,537 9,104 37% 69,102 (35,461) -51%
Gastos de administracién 119,812 113,190 6,622 6% 115,819 3,993 3%
RESULTADO DE LA OPERACION 3,681 9,423 (5,742) -61% 52,803 (49,122) -93%
Particif)acién en e.I Resultado de Subsidiarias No ) ) ) 0% . ) 0%
Consolidadas y Asociadas
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 3,681 9,423 (5,742) -61% 52,803 (49,122) -93%
Impuestos a la utilidad causados 1,402 3,606 (2,204) 20,120 (18,718) -93%
Impuestos a la utilidad diferidos (netos) - - - - -
RESULTADO NETO 2,279 5,817 (3,538) -61% 32,683 (30,404) -93%

Los ingresos por servicios durante el segundo trimestre de 2025 son inferiores a los ingresos del mismo
trimestre de 2024 debido a cambios en la seleccién de clientes y nuevas estrategias de ventas

Los ingresos por intereses se derivan de la inversion por excedentes de tesoreria, durante el segundo
trimestre de 2025 presenta un incremento comparado con los presentados en el segundo trimestre de 2024
y 2023 derivado de efectos cambiarios reconocidos por tenencia de activos en dodlares en el segundo
trimestre de 2025.

Los intereses pagados durante el segundo trimestre de 2025 se integran por $1.6 millones corresponden al
pago de intereses por préstamo bancario obtenido en septiembre de 2024 y $2.0 millones por fectos
cambiarios que se derivan de la tenencia de activos en ddlares.

Almacenadora Accel, no tiene operaciones generadas por cartera de crédito, por lo tanto, no genera ningun
tipo de ingreso por este concepto.

Los gastos de administracion durante el segundo trimestre de 2025, presentan un incremento con los
presentados en el segundo trimestre de 2024 y 2023, derivado por la aplicacion de control de los principales
gastos operativos y mayor inversion en mantenimiento y plantilla de personal.

En Almacenadora Accel el calculo de impuestos diferidos se realiza sélo de forma anual.
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La integracion de Otros ingresos (egresos) netos del segundo trimestre de 2025, 2024 y 2023, es la que a
continuacién se presenta:

Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion
(cifras en miles de pesos)

Variacion Variacion
Concepto 2 Trim 2025 2 Trim 2024 Importe % 2 Trim 2023 Importe %

Otros Ingresos
Ingresos por arrendamiento 36,462 25,452 11,010 43% 14,463 21,999 152%
Otras partidas deingresos 97 46 51 111% 90 7 8%
Utilidad en venta de inmuebles, mobiliario y equipo (1) 672 (673) -100% 293 (294) -100%
Cancelacion de la Estimacion por Irrecuperabilidad o
Dificil cobro 0 - 0 0% (1,142) 1,142 -100%
Recuperaciones 2 1,043 (1,041) -100% 3,775 (3,773) -100%
Suma Otros Ingresos 36,560 27,213 9,347 34% 17,479 19,081 109%
Otros Egresos
Afectaciones para la estimacion deirrecuprabilidad 2,083 1,896 187 10% 2,656 (573) -22%
Quebrantos diversos 133 163 (30) -18% 163 (30) -18%
Donativos 2 2
Afectaciones a la reserva de contingencia para cubrir

) , 702 616 86 14% 869 (167) -19%
reclamaciones por faltantes de mercancias
Suma Otros Egresos 2,918 2,677 243 9% 3,690 (770) -21%
Otros Ingresos (Egresos) Neto 33,642 24,536 9,104 37% 13,789 19,851 144%

Reserva de contingencia para cubrir reclamaciones por faltantes de mercancias. Se incrementa por periodos
trimestrales con la cantidad que resulte de aplicar el punto uno al millar al promedio trimestral de los saldos
diarios de certificacién de mercancias del almacén general de depdsito.

Almacenadora Accel, no ha hecho uso de la reserva de contingencia para cubrir faltantes de mercancias
desde el afio 2013, en caso de utilizar el monto de la reserva, la restitucidon de la misma sera de acuerdo a las
disposiciones emitidas por la Comisidn, se realiza aplicando el punto cuatro al millar al promedio trimestral
de los saldos diarios de certificacion de mercancias del almacén general de depdsito.

El incremento en Otros Ingresos (egresos) se debe principalmente al incremento en precios de
arrendamientos de bodegas de acuerdo a precios de mercado en 2025.
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Situacion Financiera

Esta Almacenadora es generadora de flujos de efectivo (liquidez) derivado de que cuenta con una utilidad
antes de depreciaciones y amortizaciones considerable, cabe agregar que es subsidiaria de ACCEL, S.A.B. DE
C.V. empresa que cotiza en bolsa y que mantiene flujos de efectivo importantes. Pese a esta solidez liquida
gue mantenemos, seguimos buscando las mejores alternativas de financiamiento en el mercado para llegado
el momento obtener financiamientos en las mejores condiciones financieras.

La tenencia accionaria de esta Almacenadora, Accel, S.A. es 99.99% de la tenedora ACCEL, S.A.B.DEC.V., vy
el 0.01% en poder de una persona fisica, por lo que para realizar cualquier tipo de pago de alguin dividendo
se dara en cumplimiento a lo siguiente:

a) Laasamblea de accionista en reunién correspondiente para ello, es la Unica que decreta dividendos
con apego a los lineamientos de ley, hasta por el importe maximo que se hayan generado utilidades
en la Almacenadora.

b) No se hard uso de la reserva legal para decretar dividendos sobre estos montos anuales vy
acumulados.

c) Para dar ordenamiento al momento del pago real de cualquier dividendo, se estara sujeto a la
disponibilidad de flujos de efectivo existentes en la Almacenadora Accel, S.A.

d) Asi también, Almacenadora Accel, S.A. con apego a las regulaciones vigentes, Unicamente podra
realizar el pago efectivo de algun dividendo total o parcial, siempre y cuando la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores hay concluida su revisiéon a los estados financieros.

Una vez que se dé cumplimiento a estas actividades o acciones, se estd en posibilidades de realizar pago de
dividendos en la organizacion.

Esta Almacenadora no cuenta con créditos fiscales al cierre de este informe.

Esta Almacenadora no cuenta con inversiones relevantes comprometidas o asociadas a alguna inversion al
final del ultimo ejercicio, sin considerar fuentes de financiamiento adicionales.
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Variacion Variacion
2 Trim 2025 2 Trim 2024 Importe % 1Trim 2023 Importe %

ACTIVO
Efectivo y equivalentes de efectivo 28,326 22,857 5,469 24% 19,600 8,726  45%
Inversiones en Valores 8,173 8,394 (221) -3% 9,200 (1,027) -11%
Otras Cuentas por Cobrar 179,971 160,372 19,599 12% 138,581 41,390 30%
Inmuebles, Mobiliario y Equipo 815,175 781,134 34,041 4% 756,104 59,071 8%
Otros Activos 120,917 85,150 35,767 42% 77,677 43,240 56%
Activos Intangibles 744 0 744 100% 0 744  100%
Activos por Derechos de uso propiedades,
mobiliario y equipo 36,762 26,777 9,985 37% 26,586 10,176  38%

Cargos Diferidos, pagos anticipados e intangibles 0 0 0 0% 0 0 0%

Otros Activos a cortoy largo plazo 0 0 0 0% 0 0 0%
TOTAL ACTIVO 1,190,068 1,084,684 105,384 10% 1,027,748 162,320 16%
PASIVO
Préstamo bancarios a corto plazo 12,656 0 12,656 100% 0 12,656 100%
Préstamo bancarios a largpo plazo 45,854 15,000 30,854 100% 0 45,854 100%
Pasivos por arrendamiento 38,541 27,962 10,579 38% 27,398 11,143  41%
Otra Cuentas por Pagar

Proveedores 6,319 6,502 (183) -3% 6,281 38 1%
Contribuciones por pagar 37,487 26,526 10,961 41% 20,149 17,338 86%

Acreedores Diversos y Otras Cuentas por Pagar 134,076 78,641 55,435 70% 92,643 41,433  45%
Pasivo por impuestos a la utilidad 62,051 41,942 20,109 48% 47,374 14,677 31%
Pasivos por beneficios de empleados 39,502 48,063 (8,561) -18% 46,355 (6,853) 100%
Créditos diferidos y cobros anticipados 4,791 724 4,067 562% 3,228 1,563 48%
TOTAL PASIVO 381,277 245,360 135,917 55% 243,428 137,849 57%
CAPITAL CONTABLE
Capital Contribuido

Capital social 321,190 321,190 - 0% 321,190 - 0%
Capital Ganado

Reservas de capital 100,939 98,524 2,415 2% 90,151 10,788 12%

Resultados de ejercicios anteriores 378,469 425,014 (46,545) -11% 376,524 1,945 1%
Remedicion de beneficios a empleados 8,193 (5,404) 13,597 -252% (3,545) 11,738 -331%
TOTAL CAPITAL CONTABLE 808,791 839,324 (30,533) -4% 784,320 24,471 3%
TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 1,190,068 1,084,684 105,384 1,027,748 162,320

El saldo de Inversiones en valores presentado en el segundo trimestre de 2025 comparado con el afio 2024

por el mismo periodo, es muy similar, comparado con 2023 presenta un decremento principalmente a la

inversién en equipo de bodegas generado por la operacion de la Almacenadora durante los ultimo dos afos.

Asi mismo la variacidn en el activo fijo se debe principalmente a la construccién de una nueva bodega ubicada

en Chihuahua, la cual al cierre del segundo trimestre de 2025 tiene un valor de inversion de $62.1 millones

de pesos con un avance en la construccién del 96%, por inversiones en equipo de plantas solares adquiridas

en los ultimos dos afios y decremento en la depreciacién acumulada al segundo trimestre 2025.



ALMACENADORA ACCEL, S.A —§ACCE

Almacenadora

Organizacidn Auxiliar del Crédito.
Informe 2°. Trimestre 2025. Reporte Art. 21BIS 1

A partir de agosto de 2024, esta Almacenadora contratd con Banco Banregio un préstamo bancario por la
cantidad de $53.0 MDP, con las siguientes caracteristicas:

Importe: $53.0 MDP

Vencimiento: Julio de 2029

Periodo de gracia: Un ano

Tasa de interés: THE+2.5m

Garantia: Garantia hipotecaria del aval (ACCEL, S.A.B de C.V.)

En marzo de 2025, se tomé un nuevo préstamo por $5.00 MDP con Banco Banregio con las mismas
condiciones del préstamo anterior.

Se presenta en renglén de corto plazo el importe correspondiente al vencimiento de un afio el cual se pagard
a partir de agosto de 2025 mas los intereses devengados del periodo para liquidarse en julio de 2025.

El importe restante del préstamo se clasifica en largo plazo.

El saldo de Acreedores diversos y otras cuentas por pagar presentados en el segundo trimestre de 2025
presenta un incremento por decreto de dividendos en abril 2025

Los efectos en capital presentan un incremento por el resultado del ejercicio 2024 por $24.1 millones, la
utilidad del ejercicio al segundo trimestre de 2025 ascendié a $6.2 millones.

En asamblea del 22 de abril de 2025, se autorizé el decreto de dividendos por la cantidad de $65.0 millones
de pesos contra resultados de ejercicios anteriores, al dia de hoy se han pagado $20.0 millones de pesos.

Los principales indicadores del segundo trimestre de 2025, son los siguientes:

Indicador jun-25 mar-25 dic-24 sep-24 jun-24
INDICE DE MOROSIDAD NA NA NA NA NA

INDICE DE COBERTURA DE CARTERA DE

CREDITO VENCIDA NA NA NA NA NA
EFICIENCIA OPERATIVA 27.66% 41.09% 40.34% 42.12% 41.98%
ROE 0.74% 1.86% 2.85% 1.07% 2.78%
ROA 0.53% 1.39% 2.15% 81.00% 2.16%
LIQUIDEZ 62.38% 53.35% 4280.00% 900.22% 208.34%
INDICE CAPACIDAD DE CERTIFICACION 8.06% 9.30% 11.50% 12.01% 9.57%
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Eficiencia Operativa:
Gastos de Administracién del trimestre anualizados/Activo total Promedio

479,248 27.66%
1,732,410

ROE:
Resultado Neto del trimestre anualizado/Capital contable promedio

9,116 0.74%
1,228,453

ROA:
Resultado Neto del trimestre anualizado/Activo total promedio

9,116 0.53%
1,732,410

Liquidez:

Activos liquidos/ Pasivos liquidos

Activo Liquido= Disponibilidades (Caja+Bancos+Otras disponilidades)+Titulos para negociar sin restriccion+Titulos disponibles para la venta sin restriccion
Pasivo Liquido= Préstamos bancarios y de otros organismos de corto plazo

36,499 62.38%
58,510

Indice de Capacidad de Certificacion:
Certificados de depdsito negociales expedidos /30 veces capital contable

1,956,507 8.06%
24,263,730

Las operaciones con partes relacionadas, efectuadas en curso normal de la operacion durante el segundo
trimestre de 2025, 2024 y 2023, fueron las siguientes:

Operaciones con Partes Relacionadas
(cifras en miles de pesos)

Variacion Variacion
Concepto 2 Trim 2025 2 Trim 2024 Importe % 2 Trim 2023 Importe %

Ingresos

Ingresos por arrendamiento 36,462 25,452 11,010 43% 22,873 13,589 59%
Gastos

Gastos por rentas 8,355 12,798 (4,443) -35% 8,344 11 0%
Gastos por regalias 2,692 2,041 651 32% 2,057 635 31%
Gastos por servicios administrativos 6,204 8,945 (2,741) -31% 7,273 (1,069) -15%
Suma Otros Egresos 17,251 23,784 (6,533) -27% 17,674 (423) 2%

El decremento en gatos por rentas se debe a disminucién de m2 en bodegas arrendadas durante 2025.
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Almacenadora

“Los suscritos manifestamos que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacion relativa a la entidad contenida en el presente reporte anual, la cual a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion”

Ing. Guillermo Godoy Arzate
Director General

C.P. Jesus C. Rico Contreras C.P. Beatriz Olguin Villarreal
Gerente de Contraloria Contador General



